Zalacznik numer 3
do Zarzadzenia numer 19.2026 Burmistrza Wolsztyna z dnia 06.02.2026

ZASADY DOTYCZACE

NAJMU | PARTYCYPOWANIA W KOSZTACH BUDOWY LOKALI MIESZKALNYCH

SPOLKI SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA
»KZN-WIELKOPOLSKA” SP. Z 0.0. WYBUDOWANYCH W GMINIE WOLSZTYN
(tekst jednolity)

§ 1. DEFINICJE

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
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SIM - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg
~2IM KZN — Wielkopolska” sp. z 0.0. z siedzibg w Rawiczu;

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wolsztyn;

ustawie o SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

ustawa o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych;
ustawie o doptatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania;

ustawie o najmie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia
28 listopada 2003 r. o swiadczeniach rodzinnych;

dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd uzyskany
przez osobe ubiegajgcag sie o najem lokalu oraz wszystkie osoby zgtoszone przez nig
do wspdlnego zamieszkania;

doptatach do czynszu — nalezy przez to rozumieé¢ doptaty do czynszu, ktére moze
otrzymac najemca na podstawie ustawy o doptatach;

czynszu najmu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu
ustalong w drodze uchwaty przez Zgromadzenie Wspélnikéw SIM;

kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez najemce w celu
zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu, istniejgcych w dniu
oprdéznienia lokalu;

liscie najemcéw — nalezy przez to rozumiec liste, o ktérej mowa w art. 11 ust. 3 ustawy
o doptatach, utworzong przez Komisje, zawierajgcg wykaz osob ubiegajgcych sie
o najem lokalu, spetniajgcych warunki okreslone w Uchwale Nr X1X/204/2025 Rady
Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 pazdziernika 2025 r. w sprawie zasad
przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych,
budowanych w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoteczng
Inicjatywe Mieszkaniowg ,KZN - Wielkopolska” Sp. z 0. 0., w tym okreslenia kryteriow
i zasad przeprowadzenia oceny punktowej oraz wysokosci kauciji;

lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny wybudowany przez SIM,;

najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zawarta z SIM umowe najmu
na podstawie prawa wskazania wynikajgcego z uprzednio zawartej umowy partycypaciji;
partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy partycypanta w kosztach
budowy lokalu wraz z infrastrukturg towarzyszacg;

partycypancie — nalezy przez to rozumie¢ osobe bedgcg na liscie najemcéw, ktéra
zawarta z SIM umowe partycypacii;

przecietnym miesiegcznym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto, w gospodarce narodowej
w wojewodztwie wielkopolskim, ogtaszana do konca IV kwartatu kazdego roku,
w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym ,Monitor Polski”;



—

17.

18.

uchwale Rady Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miejskiej w
Wolsztynie z dnia 29 pazdziernika 2025 r. w sprawie zasad przeprowadzania naboru
wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, budowanych w ramach
inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg ,KZN
- Wielkopolska” Sp. z 0. 0., w tym okreslenia kryteridow i zzasad przeprowadzenia oceny
punktowej oraz wysokosci kaucii;

umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu zawierang pomiedzy
SIM a najemcg na czas oznaczony nie diuzszy niz 15 lat, w ktorej ustalone zostaty prawa
oraz obowigzki stron zwigzane z korzystaniem przez najemce z lokalu, z mozliwoscig
stosowania doptat do czynszu.

ZASADY PRZYDZIALU LOKALU MIESZKALNEGO
§ 2.
Przydziat lokalu
Przydziatu lokalu dokonuje Spotka na zasadach okreslonych w ustawie o SIM, ustawie
o doptatach oraz w uchwale Rady Miejskiej, z uwzglednieniem ponizszych zasad.
Przydziat lokali nastepuje z uwzglednieniem Kkolejnosci oso6b wpisanych na liste
najemcow przez Gmine.

ZASADY PARTYCYPOWANIA W KOSZTACH BUDOWY LOKALU
§ 3.
Podmioty uprawnione do zawarcia umowy partycypacji
Partycypantem moze by¢ wytgcznie osoba wpisana na liste najemcow, z ktorg SIM
Zawrze umowe najmu.
Zawarcie umowy najmu poprzedza zawarcie przedwstepnej umowy partycypacji, na
mocy ktérej partycypant wpisany na liste najemcédw wptaci na rzecz SIM zaliczke na
poczet kosztow wybudowania lokalu.
Kwota zaliczki podlega zaliczeniu na poczet kwoty partycypacji, w wysoko$ci ustalonej
W umowie partcypac;ji.
W razie uchylania sie przez partycypanta od dokonania wptaty na poczet uméw w
sprawie partycypowania w kosztach budowy lokalu, zawarte umowy ulegajg
rozwigzaniu,
a partycypant zostaje skreslony z listy najemcéw.
Na podstawie zawartej umowy partycypacji, partycypantowi przyznaje sie prawo do
najmu lokalu okreslonego w umowie partycypaciji.
Partycypant moze zawrze¢ umowe najmu wytgcznie jednego lokalu.

§4.

Podstawowe zasady partycypowania okreslone w umowie partycypaciji
Umowa partycypacji zawierana jest na czas nieokreslony.
Umowa partycypacji nie moze zosta¢ wypowiedziana przez partycypanta w okresie
trwania umowy najmu lokalu.
Umowa partycypacji wygasa w przypadku odmowy zawarcia umowy najmu przez SIM
lub Najemce albo w sytuacji nieprzystgpienia przez Najemce do jej zawarcia
w wyznaczonym przez SIM terminie.
Partypantowi nie przystuguje prawo wskazania najemcy innego niz on sam zgodnie
z art. 29a z ustawy o SIM.
Kwota partycypacji jest pobierana w wysoko$ci ustalonej przez SIM, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy czym w przypadku zawierania kolejnej umowy
partycypacji w odniesieniu do lokalu opréznionego iopuszczonego przez najemce,
kwota partycypacji pobrana od kolejnego partycypanta nie moze by¢ nizsza niz kwota
partycypacji zwracana poprzedniemu partycypantowi.
Termin wniesienia kwoty partycypacji i jej wysokos¢ sg ustalane w umowie partycypacji
zawieranej pomiedzy SIM a partycypantem.
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Wysokos¢ kwoty partycypacji — nie bedzie wyzsza niz 10 % kosztoéw budowy lokalu wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg (bez wartosci udziatu w nieruchomosci gruntowe;j
przypadajgcej na dany lokal).
Partycypant jest zobowigzany do wniesienia petnej kwoty partycypacji przed dniem
zawarcia umowy najmu.
Kwota wniesionej partycypacji podlega waloryzacji na warunkach okreslonych
w ustawie o SIM.

§5.

Umowa partycypacji
Przeniesienie przez partycypanta praw i obowigzkéow wynikajagcych z umowy
partycypaciji na inng osobe nie jest mozliwe bez zgody Spétki i moze dotyczy¢ wytgcznie
przeniesienia na rzecz o0sOb zgloszonych przez partycypanta do wspdinego
zamieszkiwania.
W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy partycypacji kwota partycypacji
podlega zwrotowi nie poézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia
i opuszczenia lokalu przez najemce. Dniem opréznienia i opuszczenia lokalu jest dzien
przekazania lokalu do dyspozycji SIM na podstawie podpisanego protokotu zdawczo-
odbiorczego.
Szczegdbtowe zasady zwrotu partycypacji okresla umowa partycypaciji.
Kwota partycypacji moze podlegac rozliczeniu na zasadach okreslonych w ustawie
o SIM, po spfacie zobowigzan zwigzanych z budowa lokalu.

UMOWA NAJMU

§ 6.
Uprawnienie do zawarcia umowy,
wydanie lokalu, odmowa zawarcia umowy najmu

Umowa najmu zawierana jest na czas okreslony, nie dtuzszy niz 15 lat.
Zawarcie umowy najmu z partycypantem nastepuje, gdy:

1) partycypant przyjat propozycje SIM dotyczgcg lokalu,

2) w dniu zawarcia umowy najmu spetniony zostat wymaog nieposiadania przez
partycypanta oraz wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspdlnego
zamieszkiwania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej,

3) wptacona zostata kaucja i petna kwota partycypaciji.

Przed uptywem okresu trwania umowy najmu, partycypant moze wystgpi¢ do SIM o
zawarcie Kkolejnej umowy najmu lokalu, jezeli spetniony zostanie wymog
nieposiadania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej wskazany
w ust. 2 pkt. 2) powyzej, innego anizeli lokal wynajmowany od SIM.

Wydanie lokalu nastepuje w terminie do 60 dni od dnia zawarcia umowy najmu.
Przez objecie lokalu nalezy rozumieé¢ podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego
pomiedzy najemcg a SIM.

W przypadku nieprzystgpienia do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie
osoba wpisana na liste najemcéw podlega skresleniu z listy na wniosek SIM.
Nieobjecie lokalu przez najemce w terminie wskazanym przez SIM powoduje
rozwigzanie zawartych umoéw, rozliczenie wptaconych kwot i skreslenie z listy
najemcow.

W uzasadnionych przypadkach, mozna odstgpi¢ od skreslenia z listy najemcéw.
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§7.

Zasady naliczania czynszu najmu
Korzystanie z lokalu jest odptatne.
Najemca jest zobowigzany pfaci¢ czynsz najmu w wysokosci ustalonej w uchwale
Zgromadzenia Wspolnikéw SIM na podstawie art. 28 ustawy o SIM.
Wysoko$¢ czynszu najmu ustalana jest przez SIM w takiej wysokosci, aby suma
czynszow za najem wszystkich lokali pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacii
i remontow budynkéw oraz spfate zobowigzan SIM zwigzanych z budowa.
Oprocz czynszu najmu w okresie najmu najemca jest zobowigzany ponosi¢ optaty
niezalezne od SIM, o ktérych mowa w art. 2 ust 1 pkt 8 ustawy o najmie m.in. optaty
za dostawy energii, wody oraz odbiér $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych.
Za zaptate czynszu i innych optat niezaleznych odpowiadajg solidarnie wszystkie osoby
petnoletnie, ktére stale zamieszkujg z najemcg w okresie wspélnego zamieszkiwania.
Najemca bedzie miat mozliwos¢ ztozenia wniosku o doptaty do czynszu na warunkach
okreslonych w ustawie o dopfatach, w miejscu i na zasadach okreslonych przez Gmine.

§ 8.

Przymusowa wspolnos¢é najmu

Matzonkowie sg najemcami lokalu bez wzgledu na istniejgce pomiedzy nimi stosunki
majatkowe, zgodnie z trescig art. 680" kodeksu cywilnego, jesli zawarcie umowy najmu
nastgpito w czasie trwania matzenstwa, a lokal stuzy zaspokojeniu potrzeb rodziny.
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§9.

Naktady
Najemca moze poczyni¢ naktady na lokal wytagcznie na wiasny koszt i ryzyko,
pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody SIM.
W przypadku wygasniecia umowy najmu SIM nie bedzie zobowigzany do zwrotu
najemcy rownowartosci poczynionych naktadow. W takim przypadku SIM, wediug
wiasnego uznania, bedzie mogt albo zatrzymaé wszelkie zmiany i ulepszenia dokonane
w lokalu, albo zgdac¢ przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego.
Za zgodng wolg SIM i najemcy mozna ustali¢ inny sposéb rozliczen z tytutu zmian
i ulepszen lokalu, anizeli wskazany w ustepie 2 powyze;j.

§ 10.

Kaucja zabezpieczajaca
Najemca jest zobowigzany do wptacenia kaucji przed zawarciem umowy najmu.
Kaucja stanowi 3 - krotno$¢ miesiecznego czynszu najmu obowigzujgcego w dniu
zawarcia umowy najmu.
Kaucja bedzie podlegata zwrotowi w kwocie réwnej 3-krotnosci czynszu obowigzujgcego
w dniu jej zwrotu, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.
SIM przystuguje prawo potrgcenia z kwoty kaucji naleznosci z tytutu czynszu najmu
albo bezumownego korzystania z lokalu, opfat niezaleznych od SIM, w przypadku,
gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg ustug, oraz kosztéw
przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego (w tym réwnowartosci szkéd wyrzgdzonych
w lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia lokalu).
Kaucja, po potrgceniu naleznosci zgodnie z ust. 4, podlega zwrotowi w terminie — 60 dni
od dnia opuszczenia i opréznienia lokalu przez najemce oraz przez wszystkie osoby
zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania, a takze oddania lokalu
do dyspozycji SIM. Podstawg zwrotu jest protokét zdawczo-odbiorczy.



§ 11.
Wypowiedzenie umowy najmu

Umowa najmu moze zosta¢ wypowiedziana przez SIM w sytuacjach:
1) okreslonych w art. 11 ust. 2 ustawy o najmie ;
2) nabycia przez najemce prawa do innego lokalu mieszkalnego w Wolsztynie art. 30

ust. 5 pkt. 1i4) ustawy o SIM).
3) zilozenia przez najemce w deklaracji sktadanej do SIM oswiadczen niezgodnych z

prawdg ( art.30 ust.5 pkt. 5) ustawy o SIM
Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu w kazdym czasie, z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.
Po rozwigzaniu umowy najmu osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest
zobowigzana do zaptacenia SIM miesiecznego odszkodowania za korzystanie z lokalu
w wysokosci 200% czynszu najmu, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.
Podwyzszanie odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie z lokalu nastepuje
na zasadach analogicznych do podwyzszania czynszu.
W uzasadnionych przypadkach, SIM moze odstgpi¢ od naliczenia miesiecznego
odszkodowania w wysokosci 200% czynszu najmu i przewidzie¢ odszkodowanie
w wysokosci odpowiadajgcej rownowartosci czynszu najmu, jaki ptacitaby osoba, gdyby
umowa nie zostata wypowiedziana.

§12.

Rozwigzanie lub wygasniecie umowy partycypacji
W przypadku rozwigzania albo wygasniecia umowy partycypacji kwota partycypacji
podlega zwrotowi, o ile oprézniony i opuszczony lokal zostanie zdany do SIM.
Zwrot kwoty partycypacji, zgodnie z ust. 1 powyzej nastepuje nie pdzniej niz w terminie
12 miesiecy od dnia opréznienia i opuszczenia lokalu, ze srodkéw pozyskanych przez
SIM od kolejnego partycypanta.
Dniem opréznienia i opuszczenia lokalu jest dzien przekazania do SIM lokalu
na podstawie podpisanego protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 13.

Postanowienia koicowe
W zakresie nieuregulowanym zastosowanie majg odpowiednio przepisy prawa oraz
ustawy o finansowym wsparciu, ustawy o SIM, ustawy o najmie lokali, oraz przepisy
kodeksu cywilnego.
Szczegdbtowe zasady dotyczgce najmu i partycypowania okreslone zostang w umowie
najmu lokalu i umowie partycypac;i.
Odstgpienie od niniejszych zasad nie moze sta¢ w sprzecznosci z uchwatg Rady
Miejskiej i wymaga uchwaty Zarzgdu. Decyzje Zarzgdu sg ostateczne.





